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คูมอืสําหรบัประชาชน : การแจงดดัแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ

หนวยงานที่รับผิดชอบ : กรมโยธาธกิารและผังเมือง 

กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน : การแจงดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน : กรมโยธาธกิารและผังเมอืง 

3. ประเภทของงานบรกิาร : กระบวนงานบรกิารที่ใหบรกิารในสวนภูมิภาคและสวนทองถิ่น (กระบวนงานบรกิารที่

เบ็ดเสร็จในหนวยเดยีว)  

4. หมวดหมูของงานบรกิาร : รับแจง  

5. กฎหมายทีใ่หอํานาจการอนญุาต หรอืทีเ่กีย่วของ: 

1) พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

6. ระดบัผลกระทบ: บรกิารที่มีความสําคัญดานเศรษฐกจิ/สังคม  

7. พื้นทีใ่หบรกิาร: ทองถิ่น  

8. กฎหมายขอบังคบั/ขอตกลงทีก่าํหนดระยะเวลา พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏกระทรวง

ขอบัญญัตทิองถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัตคิวบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522  

ระยะเวลาทีก่าํหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 45 วัน 

9. ขอมลูสถติ ิ

 จํานวนเฉลีย่ตอเดอืน 0  

 จํานวนคําขอที่มากทีส่ดุ 0  

 จํานวนคําขอที่นอยทีส่ดุ 0  

10. ชื่ออางองิของคูมอืประชาชน [สําเนาคูมอืประชาชน] การแจงดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ

21/05/2558 15:36  

11. ชองทางการใหบรกิาร  

1) สถานทีใ่หบรกิารที่ทําการองคกรปกครองสวนทองถิ่นที่จะดําเนนิการดัดแปลงอาคาร /ตดิตอดวยตนเองณ

หนวยงาน 

ระยะเวลาเปดใหบรกิาร เปดใหบรกิารวันจันทรถงึวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตัง้แตเวลา 

08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 

หมายเหตุ - 

 

12. หลกัเกณฑ วธิกีาร เงือ่นไข(ถาม)ี ในการยื่นคําขอ และในการพจิารณาอนญุาต 
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ผูใดจะดัดแปลงอาคารโดยไมยื่นคําขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นก็ไดโดยการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่น

ตามมาตรา๓๙ทวเิมื่อผูแจงไดดําเนนิการแจงแลวเจาพนักงานทองถิ่นตองออกใบรับแจงตามแบบที่เจาพนักงาน

ทองถิ่นกําหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนัน้ภายในวันที่ไดรับแจงในกรณทีี่เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพบใน

ภายหลังวาผูแจงไดแจงขอมูลหรอืยื่นเอกสารไวไมถูกตองหรอืไมครบถวนตามที่ระบุไวในมาตรา๓๙ทวใิหเจา

พนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหผูแจงมาดําเนนิการแกไขใหถูกตองหรอืครบถวนภายใน๗วันนับแตวันที่ไดรับแจงคําสั่ง

ดังกลาวและภายใน๑๒๐วันนับแตวันที่ไดออกใบรับแจงตามมาตรา๓๙ทวหิรอืนับแตวันที่เริ่มการดัดแปลงอาคาร

ตามที่ไดแจงไวถาเจาพนักงานทองถิ่นไดตรวจพบวาการดัดแปลงอาคารที่ไดแจงไวแผนผังบรเิวณแบบแปลนรายการ

ประกอบแบบแปลนหรอืรายการคํานวณของอาคารที่ไดยื่นไวตามมาตรา๓๙ทวไิมถูกตองตามบทบัญญัตแิหง

พระราชบัญญัตนิี้กฎกระทรวงหรอืขอบัญญัตทิองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตนิี้หรอืกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของใหเจา

พนักงานทองถิ่นมีหนังสอืแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา๓๙ทวทิราบโดยเร็ว 

 

 

13. ขัน้ตอน ระยะเวลา และสวนงานทีร่บัผดิชอบ 

ที ่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอยีดของขัน้ตอน

การบรกิาร 

ระยะเวลา

ใหบรกิาร 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รบัผดิชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 

 

ยื่นแจงดัดแปลงอาคาร

จายคาธรรมเนยีมและรับ

ใบรับแจง 

 

1 วัน กองชาง/

เทศบาลตําบล

เขาฉกรรจ 

(องคกรปกครอง

สวนทองถิ่นใน

พื้นที่ที่จะ

ดําเนนิการ

ดัดแปลงอาคาร) 

2) 

การพจิารณา 

 

เจาพนักงานทองถิ่นตรวจ

พจิารณาเอกสาร

ประกอบการแจง 

 

2 วัน กองชาง/

เทศบาลตําบล

เขาฉกรรจ 

(องคกรปกครอง

สวนทองถิ่นใน

พื้นที่ที่จะ

ดําเนนิการ

ดัดแปลงอาคาร) 

3) 

การพจิารณา 

 

เจาพนักงานทองถิ่น

ดําเนนิการตรวจสอบการ

ใชประโยชนที่ดนิตาม

กฎหมายวาดวยการผัง

เมอืงตรวจสอบสถานที่

กอสรางจัดทําผังบรเิวณ

7 วัน กองชาง/

เทศบาลตําบล

เขาฉกรรจ 

(องคกรปกครอง

สวนทองถิ่นใน

พื้นที่ที่จะ

ดําเนนิการ

ดัดแปลงอาคาร) 
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ที ่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอยีดของขัน้ตอน

การบรกิาร 

ระยะเวลา

ใหบรกิาร 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รบัผดิชอบ  

หมายเหต ุ

แผนที่สังเขปตรวจสอบ

กฎหมายอื่นที่เกี่ยวของเชน

ประกาศกระทรวง

คมนาคมเรื่องเขตปลอดภัย

ในการเดนิอากาศเขต

ปลอดภัยทางทหารฯและ

พรบ.จัดสรรที่ดนิฯ 

 

 

4) 

การพจิารณา 

 

เจาพนักงานทองถิ่นตรวจ

พจิารณาแบบแปลนและมี

หนังสอืแจงผูยื่นแจงทราบ 

 

 

35 วัน กองชาง/

เทศบาลตําบล

เขาฉกรรจ 

(องคกรปกครอง

สวนทองถิ่นใน

พื้นที่ที่จะ

ดําเนนิการ

ดัดแปลงอาคาร) 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 45 วัน 

 

14. งานบรกิารนี้ผานการดาํเนนิการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏบิตัริาชการมาแลว  

ยังไมผานการดําเนนิการลดขัน้ตอน 

 

15. รายการเอกสารหลกัฐานประกอบการยืน่คาํขอ 

15.1) เอกสารยนืยนัตวัตนทีอ่อกโดยหนวยงานภาครฐั 

ที ่ รายการเอกสาร
ยนืยันตวัตน 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 
บัตรประจําตัว

ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณบีุคคล

ธรรมดา) 

2) 
หนังสอืรับรอง

นติบิุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณนีติบิุคคล) 

 

15.2) เอกสารอืน่ ๆ สําหรบัยืน่เพิ่มเตมิ 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืน่เพิ่มเตมิ 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

แบบการแจง

ดัดแปลงอาคาร

ตามที่เจา

พนักงานทองถิ่น

กําหนดและ

กรอกขอความ

ใหครบถวน 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูแจง

ดัดแปลงอาคาร) 

2) 

ใบอนุญาตหรอื

ใบรับแจง

กอสรางอาคาร

เดมิที่ไดรับ

อนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูแจง

ดัดแปลงอาคาร) 

3) 

โฉนดที่ดนิน.ส.3 

หรอืส.ค.1 

ขนาดเทา

ตนฉบับทุกหนา

พรอมเจาของ

ที่ดนิลงนาม

รับรองสําเนาทุก

หนากรณีผูแจง

ไมใชเจาของ

ที่ดนิตองมี

หนังสอืยนิยอม

ของเจาของที่ดนิ

ใหกอสราง

อาคารในที่ดนิ 

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูแจง

ดัดแปลงอาคาร) 

4) 

ใบอนุญาตใหใช

ที่ดนิและ

ประกอบกจิการ

ในนคิม

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูแจง

ดัดแปลงอาคาร) 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืน่เพิ่มเตมิ 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

อุตสาหกรรม

หรอืใบอนุญาตฯ

ฉบับตออายุหรอื

ใบอนุญาตใหใช

ที่ดนิและ

ประกอบกจิการ 

(สวนขยาย) 

พรอมเงื่อนไข

และแผนผังที่ดนิ

แนบทาย (กรณี

อาคารอยูใน

นคิม

อุตสาหกรรม) 

5) 

กรณทีี่มกีาร

มอบอํานาจตอง

มหีนังสอืมอบ

อํานาจตดิอากร

แสตมป 30 

บาทพรอม

สําเนาบัตร

ประจําตัว

ประชาชนสําเนา

ทะเบยีนบาน

หรอืหนังสอื

เดนิทางของผู

มอบและผูรับ

มอบอํานาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูแจง

ดัดแปลงอาคาร) 

6) 

บัตรประจําตัว

ประชาชนและ

สําเนาทะเบยีน

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูแจง

ดัดแปลงอาคาร) 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืน่เพิ่มเตมิ 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บานของผูมี

อํานาจลงนาม

แทนนติบิุคคล

ผูรับมอบอํานาจ

เจาของที่ดนิ 

(กรณเีจาของ

ที่ดนิเปนนติิ

บุคคล) 

7) 

หนังสอืยนิยอม

ใหชิดเขตที่ดนิ

ตางเจาของ 

(กรณกีอสราง

อาคารชิดเขต

ที่ดนิ) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูแจง

ดัดแปลงอาคาร) 

8) 

หนังสอืรับรอง

ของสถาปนกิ

ผูออกแบบ

พรอมสําเนา

ใบอนุญาตเปนผู

ประกอบวชิาชีพ

สถาปตยกรรม

ควบคุม (ระดับ

วุฒสิถาปนกิ) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ) 

9) 

หนังสอืรับรอง

ของวศิวกร

ผูออกแบบ

พรอมสําเนา

ใบอนุญาตเปนผู

ประกอบวชิาชีพ

วศิวกรรม

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ) 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืน่เพิ่มเตมิ 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ควบคุม (ระดับ

วุฒวิศิวกร) 

10) 

หนังสอืยนิยอม

เปนผูควบคุม

งานของวศิวกรผู

ควบคุมการ

กอสรางพรอม

สําเนา

ใบอนุญาตเปนผู

ประกอบวชิาชีพ

วศิวกรรม

ควบคุม (กรณี

อาคารที่ตองมี

วศิวกรควบคุม

งาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ) 

11) 

หนังสอืยนิยอม

เปนผูควบคุม

งานของ

สถาปนกิผู

ควบคุมการ

กอสรางพรอม

สําเนา

ใบอนุญาตเปนผู

ประกอบวชิาชีพ

สถาปตยกรรม

ควบคุม (กรณี

อาคารที่ตองมี

สถาปนกิควบคุม

งาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ) 

12) แผนผังบรเิวณ - 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืน่เพิ่มเตมิ 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

แบบแปลน

รายการ

ประกอบแบบ

แปลนที่มีลายมอื

ช่ือพรอมกับ

เขยีนช่ือตัว

บรรจงและ

คุณวุฒทิี่อยูของ

สถาปนกิและ

วศิวกร

ผูออกแบบตาม

กฎกระทรวง

ฉบับที่ 10 

(พ.ศ.2528) 

ของผูออกแบบ) 

13) 

รายการคํานวณ

โครงสรางแผน

ปกระบุช่ือ

เจาของอาคาร

ช่ืออาคาร

สถานที่กอสราง

ช่ือคุณวุฒทิี่อยู

ของวศิวกรผู

คํานวณพรอม

ลงนามทุกแผน          

(กรณอีาคาร

สาธารณะ

อาคารพเิศษ

อาคารที่

กอสรางดวย

วัสดุถาวรและ

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ) 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืน่เพิ่มเตมิ 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ทนไฟเปนสวน

ใหญ) กรณี

อาคารบาง

ประเภทที่ตัง้อยู

ในบรเิวณที่ตอง

มกีารคํานวณให

อาคารสามารถ

รับ

แรงสั่นสะเทอืน

จากแผนดนิไหว

ไดตาม

กฎกระทรวง

กําหนดการรับ

น้ําหนักความ

ตานทานความ

คงทนของ

อาคารและ

พื้นดนิที่รองรับ

อาคารในการ

ตานทาน

แรงสั่นสะเทอืน

ของแผนดนิไหว

พ.ศ. 2550 

ตองแสดง

รายละเอยีดการ

คํานวณการ

ออกแบบ

โครงสราง 

14) 
กรณใีชหนวย

แรงเกนิกวาคาที่

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ) 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืน่เพิ่มเตมิ 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

กําหนดใน

กฎกระทรวง

ฉบับที่ 6 พ.ศ. 

2527 เชนใช

คา fc > 65 ksc. 

หรอืคา fc’> 

173.3 ksc. ให

แนบเอกสาร

แสดงผลการ

ทดสอบความ

ม่ันคงแข็งแรง

ของวัสดุที่

รับรองโดย

สถาบันที่เช่ือถอื

ไดวศิวกรผู

คํานวณและผูขอ

อนุญาตลงนาม 

15) 

กรณอีาคารที่

เขาขายตาม

กฎกระทรวง

ฉบับที่ 48 พ.ศ. 

2540 ตองมี

ระยะของ

คอนกรีตที่หุม

เหล็กเสรมิหรอื

คอนกรตีหุม

เหล็กไมนอยกวา

ที่กําหนดใน

กฎกระทรวง

หรอืมเีอกสาร

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ) 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืน่เพิ่มเตมิ 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

รับรองอัตราการ

ทนไฟจาก

สถาบันที่เช่ือถอื

ไดประกอบการ

ขออนุญาต 

16) 

แบบแปลนและ

รายการคํานวณ

งานระบบของ

อาคารตาม

กฎกระทรวง

ฉบับที่ 33 

(พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณเีปนอาคาร

สูงหรอือาคาร

ขนาดใหญพเิศษ 

(เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ)) 

17) 

หนังสอืรับรอง

ของผูประกอบ

วชิาชีพ

วศิวกรรม

ควบคุมของ

วศิวกร

ผูออกแบบระบบ

ปรับอากาศ 

(ระดับวุฒิ

วศิวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณเีปนอาคาร

สูงหรอือาคาร

ขนาดใหญพเิศษ 

(เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ)) 

18) 

หนังสอืรับรอง

ของผูประกอบ

วชิาชีพ

วศิวกรรม

ควบคุมของ

วศิวกร

ผูออกแบบระบบ

ไฟฟา (ระดับวุฒิ

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณเีปนอาคาร

สูงหรอือาคาร

ขนาดใหญพเิศษ 

(เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ)) 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืน่เพิ่มเตมิ 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

วศิวกร) 

19) 

หนังสอืรับรอง

ของผูประกอบ

วชิาชีพ

วศิวกรรม

ควบคุมและ

วศิวกร

ผูออกแบบระบบ

ปองกันเพลงิไหม 

(ระดับวุฒิ

วศิวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณเีปนอาคาร

สูงหรอือาคาร

ขนาดใหญพเิศษ 

(เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ)) 

20) 

หนังสอืรับรอง

ของผูประกอบ

วชิาชีพ

วศิวกรรม

ควบคุมของ

วศิวกร

ผูออกแบบระบบ

บําบัดน้ําเสยี

และการระบาย

น้ําทิ้ง (ระดับวุฒิ

วศิวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณเีปนอาคาร

สูงหรอือาคาร

ขนาดใหญพเิศษ 

(เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ)) 

21) 

หนังสอืรับรอง

ของผูประกอบ

วชิาชีพ

วศิวกรรม

ควบคุมของ

วศิวกร

ผูออกแบบระบบ

ประปา (ระดับ

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณเีปนอาคาร

สูงหรอือาคาร

ขนาดใหญพเิศษ 

(เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ)) 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืน่เพิ่มเตมิ 

หนวยงานภาครฐั

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบบัจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

วุฒวิศิวกร) 

22) 

หนังสอืรับรอง

ของผูประกอบ

วชิาชีพ

วศิวกรรม

ควบคุมของ

วศิวกร

ผูออกแบบระบบ

ลฟิต (ระดับวุฒิ

วศิวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่น

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณเีปนอาคาร

สูงหรอือาคาร

ขนาดใหญพเิศษ 

(เอกสารในสวน

ของผูออกแบบ)) 

 

16. คาธรรมเนยีม 

1) เปนไปตามหลกัเกณฑของกฎกระทรวงฉบบัที ่7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 

คาธรรมเนยีม0 บาท 

หมายเหตุ - 

 

16.ชองทางการรองเรยีน 

1) ชองทางการรองเรยีน เทศบาลตําบลเขาฉกรรจ  111  หมู 6  ตําบลเขาฉกรรจ อําเภอเขาฉกรรจ  

จังหวัดสระแกว 27000  โทรศัพท   037-511349  (www.khaochakan.go.th) 

2) ชองทางการรองเรยีนจังหวัดอื่นๆรองเรยีนตอผูวาราชการจังหวัด 

หมายเหต(ุผานศูนยดํารงธรรมจังหวัดทุกจังหวัด) 

 

3) ชองทางการรองเรยีนศูนยบรกิารประชาชน  สํานักงานปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 

หมายเหต(ุ เลขที่ 1 ถ.พษิณุโลก เขตดุสติ กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / 

ตูปณ.1111 เลขที่ 1 ถ.พษิณุโลก เขตดุสติ กทม. 10300) 

 

17. ตวัอยางแบบฟอรม ตวัอยาง และคูมอืการกรอก  

ไมมแีบบฟอรม ตัวอยาง และคูมอืการกรอก 

http://www.khaochakan.go.th/
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18. หมายเหต ุ

- 

 

 

 

 
 


